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1. Anvendelsesomrade

Nedenstaende vilkar finder anvendelse pa erhvervsmaessig handel med pantebreve i fast ejendom,
hvis der er henvist til vilkarene i aftalen.

2. Definitioner
2.1. Debitor

Ved debitor forstas skyldner ifglge pantebrevet.

2.2. Nyudstedt pantebrev ved ejerskifte

Ved nyudstedt pantebrev forstas et pantebrev, der udstedes i forbindelse med og alene til finansiering
af ejerskifte. Pantebrevet skal veere udstedt senest et ar efter datoen for kgbsaftalens indgaelse
vedrgrende ejendommen. Under definitionen af et nyudstedt pantebrev ved ejerskifte falder ogsa et
pantebrev, som oprindeligt er udstedt som en anden type pantebrev (fx ejerpantebrev).

2.3. Nyudstedt lanepantebrev

Ved nyudstedt lanepantebrev forstas et pantebrev, der udstedes i forbindelse med laneoptagelse i
anden anledning end ejerskifte. Under definitionen af et nyudstedt Ianepantebrev falder ogsa et
pantebrev, som oprindeligt er udstedt som en anden type pantebrev (fx ejerpantebrev).

2.4. Cirkulerende pantebrev

Ved cirkulerende pantebrev forstas et allerede udstedt og tinglyst pantebrev, hvor pantebrevskgbers
ret til pantebrevet pafgres pantebrevet ved digital tinglysning af transport. Et cirkulerende pantebrev
kan oprindeligt have veeret et nyudstedt pantebrev eller et nyudstedt lanepantebrev.

2.5. Kvotehandel

Ved kvotehandel forstas, at seelgeren inden en given frist skal levere en mangde pantebreve, der skal
opfylde forud fastsatte specifikationer i henhold til seerskilt aftale mellem kgber og szelger.

2.6. Afregningsdag

Afregningsdagen er den dato, hvor der er skeeringsdag for renteberegning og tillige betalingsdag for
k#besum for pantebrevet.

2.7. Aftaletidspunktet

Aftaletidspunktet er datoen for pantebrevshandlens indgaelse.

3. Tidspunktet for risikoens overgang

Ved handel med individuelt bestemte pantebreve overgar enhver risiko til kgber pa aftaletidspunktet.

Ved kvotehandler overgar enhver risiko til kgber pa datoen for szlgers afsendelse af identifikation af
det enkelte pantebrev. Dette geelder, medmindre det specifikt er aftalt, at kgber forst skal godkende

hvert af de pantebreve, der skal opfylde kvotehandlen. | disse tilfaelde overgar risikoen fgrst til kgber,
nar kpbers accept af, at pantebrevene kan indga til opfyldelse af aftalen, er kommet frem til szelger.



4. Levering

Levering sker ved salgers digitale underskrift pa tinglysning af transport til pantebrevskgber.
Leveringsstedet er kgberens forretningsadresse/mail eller et af kgberen anvist pengeinstitut her i
landet. Sxlgeren er — ved underretning til kgber - dog altid berettiget til, hvis kgberen ikke har anvist
et pengeinstitut at levere et pantebrev til et pengeinstitut her i landet til frigivelse til kgberen betinget
af, at denne indbetaler ksbesummen til pengeinstituttet.

5. Forsinkelse

Hvis saelger ikke leverer et pantebrev inden for de tidsfrister, der er naevnt nedenfor i pkt. 5.1-5.5,
foreligger der forsinkelse.

5.1. Nyudstedte pantebreve ved ejerskifte

Salger skal levere et nyudstedt pantebrev til kgber senest 3 maneder efter den i kgbsaftalen fastsatte
dato for ejendommens overtagelse. Enhver efterfglgende kgber i en sammenhangende raekke af
overdragelser af pantebrevet skal have pantebrevet leveret senest 15 hverdage efter, at hans slger
har faet pantebrevet leveret fra sin salger.

5.2. Nyudstedte lanepantebreve

Salger skal levere et nyudstedt lanepantebrev til kpber senest 3 maneder efter, at lantageren har
accepteret det lanetilbud, der modsvarer udstedelsen af lanepantebrevet. Enhver efterfglgende kgber
i en sammenhangende raekke af overdragelser af pantebrevet skal have pantebrevet leveret senest 15
hverdage efter, at hans salger har faet pantebrevet leveret fra sin szelger.

5.3. Cirkulerende pantebreve

Seelger skal levere et cirkulerende pantebrev til kgber digitalt tinglyst senest 15 hverdage efter
aftaletidspunktet.

5.4. Fristforlaengelse ved terminsopkraevning

Hvis de tidsfrister for levering, der er naevnt i pkt. 5.1-5.3, falder sammen med en terminsopkraevning,
dvs. perioden 30 kalenderdage f@r en termin, udsaettes fristen for levering til 10 hverdage efter
debitors frist for rettidig betaling af terminsydelsen. Tidsfristforlaengelsen gaelder dog ikke pantebreve
med flere end 4 arlige terminer.

5.5. Kvotehandel

| kvotehandler skal slger levere til den aftalte dato.

5.6. Manglende levering

Der foreligger ikke manglende levering, hvor et pantebrev skal udstedes i forbindelse med k@b af fast
ejendom, hvor ejendommens kgber ifglge lov eller kgbsaftalen er berettiget til at finansiere kgbet pa
en anden made end aftalt eller er berettiget til at traede tilbage fra kpbet, og hvor kgber ggr brug af én
af disse befgjelser, sa pantebrevet aldrig bliver udstedt.



6. Mangler ved et pantebrev

6.1. Generel mangelsbestemmelse

Der foreligger en mangel ved pantebrevet, hvis:

a) saelger ikke opfylder en indestaelse (se pkt. 6.2. om saelgers indestaelser).

b) salger har fortiet eller har givet urigtige eller vildledende oplysninger om forhold, som salger

skal oplyse om, i henhold til § 3, stk. 1, nr. 1-8 i bekendtggrelse om informationspligt ved
erhvervsmaessig handel med pantebreve i fast ejendom og om visse pantebrevshandleres
behandling af betroede midler og garantistillelse, og dette ma anses for veaesentligt (se pkt. 6.3.
om salgers oplysningspligt).

seelger i gvrigt har fortiet oplysninger eller har givet urigtige eller vildledende oplysninger om et
eller flere forhold, uanset om forholdet er naevnt i disse vilkar, og dette ma anses for
vaesentligt. (Eksempler pa saelgers generelle oplysningspligt findes under pkt. 6.4.).

Ved vurdering af vaesentlighed under punkt b og c er det afggrende, om forholdet vaesentligt pavirker
pantebrevets vaerdi og omsattelighed, og det har haft betydning for kgberens bedgmmelse af
pantebrevet.

Det afggrende tidspunkt for mangelsbedgmmelsen er tidspunktet for risikoens overgang.

6.2. Saxelgers indestaelser

6.2.1. Indestaelser, der gzelder for alle de af vilkarene omfattede pantebrevstyper

Seelger indestar for, at:

a) den pantsatte bebyggede ejendom er behgrigt brandforsikret.

b) der pa tidspunktet for risikoens overgang ikke i tingbogen af debitors kreditorer er lyst udlaeg,
udpantning, arrest eller meddelelse om ejendommens inddragelse under konkursbo,
rekonstruktionsbo eller insolvent dgdsbo.

6.2.2. Indestaelser vedrgrende nyudstedte pantebreve ved ejerskifte

Seelger indestar for, at:

a)

b)

debitor og eventuel kautionist ikke er registreret i RKI pa tidspunktet for risikoens overgang pa
den i kgbsaftalen oplyste fraflytningsadresse eller anden oplyst adresse.

Oplysninger om privatpersoner indhentes i personregisteret, mens oplysninger om selskaber
indhentes i firmaregisteret. Seelger kan ikke g@res ansvarlig for eventuelle registreringer, der
ikke er tilgaengelige i RKI pa tidspunktet for risikoens overgang.

udbetalingen er erlagt kontant af debitor som angivet i salgsmaterialet og/eller kgbsaftalen,
herunder eventuelle allonger.



c)

ejendommens kgbesum er fastsat pa markedsvilkar i en handel mellem 2 uafhaengige parter
(almindelig fri handel), herunder at der ikke er tale om helt eller delvist mageskifte.

d) vydelser, der er forfaldne inden tidspunktet for risikoens overgang, er eller vil blive betalt

rettidigt af debitor. Fgrste ydelse anses dog for betalt rettidigt, selv om betalingen fgrst er sket
efter afgivelse af pakrav, jf. Tinglysningslovens § 42 a, eller via den refusionsopggrelse, der
udfaerdiges i forbindelse med ejendomshandlen.

e) de af kreditaftalelovens bestemmelser, som er civilretligt sanktioneret, er overholdt.

6.2.3. Indestaelser vedrgrende nyudstedte lanepantebreve

Seelger indestar for, at:

a) debitor, for sa vidt angar pant i ejendomme til lovlig helarsbeboelse, bebor ejendommen pa
tidspunktet for risikoens overgang, medmindre andet udtrykkeligt er oplyst. Folkeregisterets
udvisende er afggrende for, om debitor havde bopzael pa ejendommen pa tidspunktet for risikoens
overgang, medmindre andet bevis kan fgres herfor.

b) debitor og eventuel kautionist ikke er registreret i RKI pa tidspunktet for risikoens overgang pa
ejendommens eller anden oplyst adresse.
For indhentelse af kreditoplysninger gaelder det samme som i pkt. 6.2.2.a., 2. afsnit.

c) der pa tidspunktet for risikoens overgang, ikke er restancer pa ejendommens tinglyste lan, og at
seneste ydelse pa disse er betalt rettidigt.

d) de af kreditaftalelovens bestemmelser, der er civilretligt sanktioneret, er overholdt.

6.2.4. Indestaelser vedrgrende cirkulerende pantebreve

Seelger indestar for, at:

a)

b)

c)

debitor, for sa vidt angar pant i eiendomme til lovlig helarsbeboelse, bebor ejendommen pa
tidspunktet for risikoens overgang, medmindre andet er udtrykkeligt oplyst. Folkeregisterets
udvisende er afggrende for, om debitor havde bopael pa ejendommen pa tidspunktet for
risikoens overgang, medmindre andet bevis kan fgres herfor.

debitor og eventuel kautionist pa tidspunktet for risikoens overgang ikke er registreret i RKI pa
ejendommens eller anden oplyst adresse.

For indhentelse af kreditoplysninger geelder det samme som i pkt. 6.2.2.a., 2. afsnit.

der pa tidspunktet for risikoens overgang ikke er restancer pa det pantebrev, der handles, og at
seneste ydelse pa dette pantebrev er betalt rettidigt.



d) det er oplysti salgsmaterialet, hvis et cirkulerende pantebrev oprindeligt var et nyudstedt
lanepantebrev.

6.3. Szelgers oplysningspligt

Oplysninger, som szelger altid, skal afgive:

a) Seelger skal i pantebrevsopstillingen, salgsaftalen eller andet salgsgrundlag beskrive den
ejendomstype, hvori pantebrevet har sikkerhed.

b) Det skal oplyses, hvis der af tingbogen fremgar byrdefulde servitutter eller efterstaende
pantehaftelser pa ejendommen. En servitut betragtes som byrdefuld, nar den har vaesentlig
betydning for pantebrevets vaerdi.

c) Hvis saelger har modtaget meddelelse fra fogedretten om, at der er begaeret afholdt
tvangsauktion over ejendommen, skal dette oplyses til kgber.

d) For nyudstedte pantebreve skal szlger af pantebrevet oplyse, hvis eiendommen ikke er
vaerdiansat af en ejendomsmaegler/formidler.

e) Har saelger givet oplysning om den pantsatte ejendoms handelsveerdi, skal veerdien svare til den
nuvaerende ansldede kontantvaerdi.

6.4. Szelgers oplysningspligt i gvrigt

Eksempler pa oplysninger saelger skal afgive, hvis han er bekendt med dem:

a) Seelger skal oplyse, hvis formidler eller selger af ejiendommen ved sikkerhedsstillelse eller pa
anden made har bidraget til finansieringen af eiendommen.

b) Seaelger skal oplyse, hvis der er foretaget andre modregninger i udbetalingen, end dem der er
aftalt i kgbsaftalen.

c) Seelger skal oplyse, hvis denne har udarbejdet efterstaende lane- og saelgerpantebreve.

d) For nyudstedte pantebreve galder endvidere, at hvis seelger pa tidspunktet for risikoens
overgang er bekendt med, at ejendommen ikke skal bebos eller benyttes af debitor, skal dette
fremga af salgsmaterialet vedrgrende pantebrevet eller pa anden skriftlig made.



7. Kgbers misligholdelsesbefgjelser

7.1. Hvis et pantebrev er leveret med en mangel:

7.1.1. Hzeveadgang

Foreligger der en mangel i medfgr af pkt. 6, kan kgber haeve handlen. Tilbagebetaling til kgberen skal i
sa fald ske af restgzaelden pr. senest betalte termin til afregningsdagens kurs (oprindelig kurs) plus
renter fra senest betalte termin til tilbagebetalingstidspunktet beregnet pa grundlag af pantebrevets
palydende rente. Slger afholder eventuelle afgifter til det offentlige i denne forbindelse.

Foreligger der en mangel ved ét eller flere enkelte pantebreve i en kvote, kan handlen alene haeves for
dette/disse pantebreve.

7.1.2. Erstatning

Hvis manglen angar en indestaelse, eller szelger har handlet svigagtigt, kan kgber desuden kraeve
erstatning.

7.1.3. Refusion af omkostninger

Er et pantebrev behaftet med en haevebegrundende mangel, og tager salger ikke straks pa kgbers
opfordring pantebrevet tilbage, skal salger refundere kgber alle rimelige, relevante og
dokumenterede eksterne omkostninger, fx i forbindelse med inkassation eller med afholdelse af
tvangsauktion.

7.2. Hvis et pantebrev bliver leveret for sent

Ved forsinkelse, jf. pkt. 5, kan kgber haeve handlen. Forsinkelse giver ikke ret til erstatning.

7.3. Hvis et pantebrev ikke bliver leveret
7.3.1. Pantebrevet er udstedt

Hvis saelger ikke leverer pantebrevet, selvom det er udstedt, kan kgber haeve handlen og kraeve
erstatning.

7.3.2. Pantebrevet er ikke blevet udstedt

Skyldes manglende levering, at pantebrevet ikke er blevet udstedt, ophaeves handlen. Kgber kan kraeve
erstatning, medmindre salger er uden skyld i, at pantebrevet ikke er blevet udstedst, jf. pkt. 5.6.

7.4. Udtsmmende misligholdelsesbefgjelser

Kgber kan ikke kraeve forholdsmaessigt afslag, omlevering, eller at szelger erstatter differencen ved
daekningskgb.



8. Reklamation

Vil kgber paberabe sig en mangel, skal kgber give salger en begrundet skriftlig meddelelse herom
uden ugrundet ophold efter, at kgber har eller burde have opdaget manglen.

Har der veeret afholdt tvangsauktion over ejendommen, uden at kpber har adviseret saelger om
auktionen i sa god tid, at seelger har haft mulighed for at varetage sine interesser pa auktionen, kan
kober ikke rejse noget krav mod salger. Dette geelder dog ikke, hvor kgber godtggr, at der abenbart
ikke kunne opnas daekning for pantebrevet.

Vil kgber paberabe sig forsinkelse, skal kgber give salger en skriftlig meddelelse hurtigst muligt og
senest uden ugrundet ophold efter, at pantebrevet er leveret til kgber.

9. Foraeldelse

Uanset bestemmelsen i pkt. 8 gaelder, at hvis kgber ikke har paberabt sig en mangel ved skriftlig
meddelelse herom til seelger inden den til enhver tid geeldende forzaeldelsesfrist, jf. bekendtggrelse af
lov om forzeldelse efter tidspunktet for risikoens overgang, kan kgber ikke senere ggre manglen
geldende.

Vil kgber paberabe sig en mangel vedrgrende betaling af seneste terminsydelse, skal kgberen skriftligt
meddele salgeren dette senest 2 ar efter tidspunktet for risikoens overgang.
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